3. FINANCIJSKE OBVEZE ZA PRIVATNE IZNAJMLJIVACE
TIJEKOM KALENDARSKE GODINE

Sto sve moraju plaéati privatni iznajmljivaci?

1. Turisticka pristojba (pausal)
2. Porezi prirez na dohodak od iznajmljivanja (pausal)
3. Turistickim ¢lanarina (pausal)

4. PDV na proviziju stranih posrednika (ako se koriste takve usluge)

1.TURISTICKA PRISTOJBA (PAUSAL)
Sukladno Zakonu o turistickoj pristojbi (NN 52/2019) osobe koje pruzZaju ugostiteljske

usluge u domacinstvu ili na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu pla¢aju godi$nji
pausalni iznos turisticke pristojbe za svaki krevet (glavni i pomo¢ni) i smjestajnu
jedinicu u kampu i kamp-odmoristu odnosno prema kapacitetu u objektu za robinzonski
smjestaj koji se koriste za pruzanje usluga smjeStaja sukladno posebnom propisu kojim

se ureduje obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

Pausalni iznos turisticke pristojbe uplacuje se u tri jednaka obroka, s time da prvi
obrok dospijeva 31. srpnja, drugi 31. kolovoza, a tre¢i 30. rujna tekuce godine.
Uplatnice za pausalni iznos TP iznajmljivac¢i sami ispisuju iz sustava eVisitor te u
njemu ujedno i prate stanje svojih obveza. Pregledom u stavku financije

iznajmljivac¢ ima uvid u iznos stanja, duga i obaveze placanja turisticke pristojbe.

Visina turisticke pristojbe za ugostiteljske usluge u domacinstvu ili na opg-u

prikazane su u sljedecoj tablici:



UGOSTITELJSKE USLUGE U DOMACINSTVU ILI NA OBITELJSKOM POLJOPRIVREDNOM
GOSPODARSTVU / SMJESTA] - MARINA*

. U OBITELJSKOM
U DOMACINSTVU
U OBITELJSKOM U KAMPU POLJOPRIVREDNOM
U DOMACINSTVU | POLJOPRIVREDNOM I GOSPODARSTVU U
za svaku
(po krevetu) GOSPODARSTVU L KAMPU
smjestajnu L
(po krevetu) o za svaku smjestajnu
jedinicu o
jedinicu
46,45 € 26,54 € 66,36 € 33,18 €
(350,00 kn) (200,00 kn) (500,00 kn) (250,00 kn)

Formula za izraCun turisticke pristojbe viSe ne uzima u obzir razred turistickog mjesta
(turisti¢ki razredi vise ne postoje), ve¢ odluku Zupanijske skupstine o visini pausala i
broj svih postelja (osnovnih i pomoc¢nih - ako su navedeni u izreci rjeSenja) u

smjestajnoj jedinici.

Turisticka pristojba na podrucju Opéine Marina se racuna:
Ukupan broj kreveta x 46,45 eura (visina pausala turisticke pristojbe) = Ukupan

pausal boravisne pristojbe za godinu dana

Primjer:

4 glavna kreveta + 2 pomo¢na kreveta = ukupno 6 kreveta

6 kreveta x 46,45 eura = 278,70 eura

278,70 eura / 3 rate = 92,9 eura

Slijedom ovog, obveze za TP ovog iznajmljivaca prema pausalnim ratama iznose:

L. 92,9 eura (dospijece 31.07.)
L 92,9 eura (dospijece 31.08.)
I1. 92,9 eura (dospijece 30.09.)

2. POREZ I PRIREZ NA DOHODAK OD IZNAJMLJIVANJA (PAUSAL)

Osnovica za obracun paus$ala se razlikuje od op¢ine do op¢ine i grada do grada, ali je

obracun svugdje jednak, a u Op¢ini Marina iznosi:



https://www.porezna-uprava.hr/Gradani/Stranice/Nekretnine/Najmodavac-soba-i-postelja-turistima.aspx

Sukladno Odluci Op¢ine Marina od 17. sijecnja 2019. godine o visini pausSalnog poreza
kojom se utvrdila visina pausalnog poreza po krevetu, smjestajnoj jedinici u kampu i/ili
kamp odmoriStu te smjeStajnoj jedinici u objektu za robinzonski smjestaj koji se nalaze

na podrucju Opc¢ine Marina i to kako slijedi:

- 33,84 € (255,00 kuna) po krevetu za podrucje naselja Marina

- 19,91 € (150,00 kuna) po krevetu u ostalim naseljima Op¢ine Marina

- 46,45 € (350,00 kuna) po smjestajnoj jedinici u kampu i/ili kamo
odmoristu te

- 46,45 € (350,00 kuna) po smjesStajnoj jedinici u objektu za robinzonski

smjestaj.

Godisnji pausalni porez na dohodak od iznajmljivanja turistima = broj

kreveta/smjestajnih jedinica x iznos pausalnog poreza

Visina pausalnog poreza se obracunava iskljucivo po broju fiksnih kreveta u
domacinstvu, pomoc¢ni leZajevi ne ulaze u obracun. Na pausal ne utjeCe popunjenost

smjestaja niti broj dana u godini u kojima pruzamo ugostiteljske usluge u domacinstvu.
Pausalni porez iznajmljivaci su duzni uplatiti na temelju RjeSenja kojeg izdaje Porezna
uprava, a placa se tromjesecno.

Rokovi plac¢anja godiSnjeg pauSalnog poreza na dohodak i prireza porezu na dohodak za
pruZanje usluga gradana u domacinstvu su sljedeci:

« za [ tromjesecje najkasnije do 31. oZujka,

« za [l tromjesecje najkasnije do 30. lipnja,

« za Il tromjesecje najkasnije do 30. rujna i

« za [V tromjesecje najkasnije do 31. prosinca.

MODEL.: HR68

BROJ RACUNA PRIMATELJA: HR4910010051725812006

POZIV NA BROJ ODOBRENJA: 1511 - OIB iznajmljivaca

OPIS PLACANIJA: porez na dohodak od iznajmljivanja




3. TURISTICKA CLANARINA (PAUSAL)

U skladu s odredbama novog Zakona o ¢lanarinama u turistickim zajednicama (NN
52/19), Pravilnika o godiSnjem pauSalnom iznosu ¢lanarine za osobe koje pruZzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu i na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu i o
obrascima TZ za pla¢anje ¢lanarine turistickoj zajednici (NN 14/20) i Dopunama
navedenog pravilnika (NN 88/20).

0d 01. sije¢nja do 15. sijecnja tekuce godine, svi pruzatelji usluge smjestaja u
domacinstvima, kampovima i na obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima (OPG),
duZni su nadleznoj Poreznoj upravi dostaviti obrazac TZ 2 za prijavu obracuna
Clanarine turistickim zajednicama.

Clanarina se obra¢unava na temelju broja osnovnih i pomoénih kreveta koji su navedeni
u sustavu eVisitor. lako se turisticka clanarina viSe ne obracunava kao postotak
ostvarenih primitaka, duzni smo voditi Evidenciju o prometu u kojoj su evidentirani svi
naplaceni racuni, kronoloSkim redom s ukupnim iznosom iskazanim u tocki 17.
obracuna turisticke ¢lanarine.

Obracun turisticke ¢lanarine obavlja se na temelju maksimalnog broja
kreveta/smjesStajnih jedinica u prethodnoj godini.

Maksimalni broj kreveta/smjeStajnih jedinica se odreduje na nacin da se analizira svaki
dan tijekom prethodne godine te se za obracun uzima onaj dan kada je iznajmljiva¢ imao
najveci broj aktivnih kreveta/smjeStajnih jedinica.

Primjer 1. Ako je iznajmljivac na pocetku godine imao 8 kreveta, a npr. u lipnju odjavio
2 kreveta, maksimalni broj kreveta u 2019. godini je 8 te ¢e se prema tome obracunati
turisticka Clanarina.

Maksimalni broj kreveta se promatra prema pojedinom iznajmljivacu (prema OIBu) te
prema podrucju grad/op¢ine odnosno prema turisti¢koj zajednici.

Primjer 2. Ako iznajmljivac ima 2 apartmana (svaki po 4 kreveta) na dvije razlicite
adrese, ali obje adrese su na podrudju iste turisticke zajednice, maksimalni broj kreveta
je 8 te se Clanarina uplacuje na jedan IBAN.

Primjer 3. Ako iznajmljivac ima 2 apartmana (svaki po 4 kreveta) na dvije razlicite
adrese koje su ujedno u 2 razlicite turisticke zajednice, maksimalni broj kreveta je 2 puta
po 4 kreveta. Shodno tome ¢lanarina se uplacuje na 2 zasebna rac¢una za svaku pojedinu
turistic¢ku zajednicu.

Obracunatu ¢lanarinu iznajmljivaci su duzni platiti jednokratno do 31. srpnja
2023. ili u tri jednaka obroka:

1. obrok dospijeva 31. srpnja

2. obrok dospijeva 31. kolovoza


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_05_52_991.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_05_52_991.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/full/2020_02_14_251.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2020_07_88_1674.html

3. obrok dospijeva 30. rujna 2023. godine.

GodisSnji pausalni iznos turisticke ¢lanarine

Smjestaj u Smjestaj u
Smiestai u domacinstvuu domacinstvu u
jes’a) objektu za objektu vrste
domacinstvu . . )
robizonski kamp i kamp
smjestaj odmoriste
Po Krevetu Po osobi _Sm]_es_t:j\] noj
jedinici
5,97 € 5,97 € 10,62 €

. . Smjestaj na
Smjestaj na J J

OPG-u - OP.G-u u
. . objektu vrste
robizonski )
S kamp i kamp
smjestaj .
odmoriste
Po krevetu Po osobi _Sm].es_t:fl] noj
jedinici
3,98 € 3,98 € 7,96 €

*GodisSnji pausalni iznos ¢lanarine za pomocne leZajeve umanjuje se za 50%.

Clanarina se obra¢unava u pausalnom iznosu kao umnozak broja postelja i pausalne
osnovice za obracun ¢lanarine turisti¢koj zajednici. Pausalna osnovica iznosi 5,97 eura
za osnovne krevete i 50% od tog iznosa, odnosno 2,99 eura za pomoc¢ne Krevete.

Iznajmljivaci koji su do 31. prosinca 2022. dobili rjeSenje o prestanku pruzanja usluga
smjeStaja u domacdinstvu, oslobodeni su obracuna i placanja ¢lanarine TZ u 2023.

Iznajmljivaci koji su rjeSenje o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u
domacinstvu prvi put ishodili u tekucoj godini placaju godisnji pausalni iznos ¢lanarine
jednokratno do 31. prosinca tekuce godine, a iznimno podnose nadleznoj ispostavi
Porezne uprave Obrazac TZ- u roku od 15 dana od izvrsSnosti rjeSenja o odobrenju za
pruZanje ugostiteljskih usluga u domacdinstvu.

Napomena:

Ako iznajmljivac¢ ima objekte na vise adresa, a sve su adrese na podrucju iste
turisticke zajednice, zbrajaju se svi kreveti i ¢lanarina se uplacuje na jedan IBAN.
Ovakvu situaciju uglavnom imaju iznajmljivaci u gradovima koji u jednom gradu
imaju viSe apartmana.



AKko iznajmljivac¢ ima viSe smjestajnih objekata u dvije ili viSe turistickih

zajednica, turisticku ¢lanarinu pla¢a posebno za svaku turisti¢ku zajednicu na
¢ijem podrucju ima objekt ili objekte.

*uplatnicu je moguce i preuzeti u sustavu eVisitor (Financije — Uplatnice —
Turisti¢ka ¢lanarina — Preuzmi uplatnicu)

*TZ 2 obrazac se moZe ispuniti i slati putem portala ePorezna (

)
PRIMJER POPUNJENE UPLATNICE TURISTICKE CLANARINE I TZ 2 OBRASCA
UNIVERZALNI NALOG ZA PLACANJE
PLATITELY (nasre’ v ke s | e 1j U“- l '“ l - - - =‘i-z—*—6§i
; | e
HR16100100517‘>§8"7150
' ' HR67 o1 B IZNAJMLJIVACA
TZQ Marina, . e RS T
polazni radun !

00 MU )



https://e-porezna.porezna-uprava.hr/Prijava.aspx?ReturnUrl=%2f
https://e-porezna.porezna-uprava.hr/Prijava.aspx?ReturnUrl=%2f

MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA

Obrazac TZ 2

PODRUCNI URED

npr SPLIT (prema peabval§lu osobe)

ISPOSTAVA (nadlezna prema prebivalistu osobe -
gradanina ili uobiajenom boravistu)

npr. TROGIR (prema prebivalistu osobe)

OIB, ime i prezime osobe — gradana, adresa
prebivaiista ili uobicagenog boravista

ispuniti polje prema trazenim podacima u stupcu dd

Sifra fnaziv opéinelgrada prebivalista ili
uobiajenog boravista osobe — gradana

258 - za opcinu Marina (prema prebivalistu osobe)

| OBRACUN &lanarine turistiékoj zajednici za razdoblie od 01.01.2023. do 31.122023.  godine |
U BUnma | cormma
R.BR. OPIS BROJ IZNOS UKUPNO
1 2 3 ) 53"4)
x ige s rpr & (e
1. Krevet u sobi, aparimanu ili kuéi za odmor suossiow | 5 07 € 23,88 €
2. | Pomodni krevet u sobi, apartmanu lli ku¢l za odmor i | 299€ 598 €
3 Smijestajna jedinica u kampu i kamp odmoridtu
4. Osoba u objektu za robinzonski smjestaj
5. Krevet u sobi, apartmanu Il kuéi za odmor na OPG-u
Pomoéni krevet u sobi, apartmanu ili kuéi za odmor na
8 | oPGw
B Smjestajna jedinica u kampu | kamp odmoriétu na
: OPG-u
8. Osoba u objektu za robinzonski smjestaj na OPG-u
g | UKUPNO OBRACUNANI IZNOS - éianak 8. stavak 3. Zakona _
| (R.DF. 1.4 T.DF. 2% £.bF. 3.4 1.7 4.+ 1.OLS.# CbY, 6. + LOL.7.+ r.Dr.8) 29,86€
10 Umanjenje clanarine na podruéjima opcina i gradova — potpomognutim
© | podrudjima | razvojne skupine®
1 Umanjenje clanarine na podruéjima opcina i gradova - potpomognutim
© | podrudjima Il. razvojne skupine®
12 Umanjenje ¢lanarine na pedruéjima opéina | gradova — potpomognutim
3 podrudjima lll. razvojne skupine”
13 Umanjenje élanarine na pedrudjima opéina i gradova — potpomognutim
© | podrugjima IV. razvone skupine®
14, mummsmmmnmm-mua.
stavak 4. Zakona (rbr, 10.4 r.be, 11.4 r.br, 124 r.br.13,)
15. | OBRACUNATI IZNOS NAKON UMANJENJA (r.br.9.-rbr.14.)
NAGIN | JEDNOKRATNA
PLACANJA- | UPLATA DA NE :
16. | danak 11, | iznosizrbr.is. SloapfeCe 3L
stavak 3. OBROCNO PLACANJE | o, NE jece 3107,
Zajona iznos iz r.br.15.3 ; 31.08.130.0
UKUPAN IZNOS PRIMITKA IZ EVIDENCIWE PROMETA (Obrazac EP) - &fanak | Ukupni promet
17. | 13. stavak 4. Praviintk o pausalnom oporezivanju dfelatnost! iznajmijivanja | u 2022 g
organiziranja smjestaja u tunzmu ‘ [ po racunima)
Nadnevak Potpis poreznog obveznika

*podruéja jedinica lokalne samouprave razvrstanih po stupnju razvijencsti prema posebnom propisu o
regionalnom razvoju Republike Hrvatske



4. PDV na proviziju stranih agencija

Koristi li iznajmljivac usluge stranih posrednika i agencija, tvrtki sa sjediStem u drugim
drZzavama ¢lanicama Europske unije, mora obracunati i platiti PDV na njihove usluge, do
20. u teku¢em za prethodni mjesec. PDV za privatne iznajmljivace obracunava se i
pla¢amo samo u onim mjesecima u kojima ostvaruje promet podloZan takvom
oporezivanju. Konkretan primjer - ako posluje s Booking.com na iznos njihove provizije,
tj. samo na onaj dio novca kojeg ostavljamo njima, ¢e obrac¢unati PDV i to po stopi od 25
% kakva se inace obracunava za takve usluge. Stoga je potrebno PDV i PDV-S obrasce

predati na Poreznu Upravu ili putem sustava ePorezna.



